
               《德阳市城市更新重点发展片区城市设计》
（草案公示稿）

项目背景：

n国家层面：城市更新上升至国家战略层面

        随着近几十年城市化高速发展，我国当前已进入城市化进程的中后期阶段，城市化发展趋缓，

主要城市发展模式由大规模增量建设转为存量提质改造和增量结构调整并重。 2020年10月党的十

九届五中全会通过了《中共中央关于制定国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景

目标的建议》，国家“十四五”规划《纲要》提出，加快转变城市发展方式，统筹城市规划建设管

理，实施城市更新行动，推动城市空间结构优化和品质提升。

n四川省层面：开展城市更新试点

        四川省按照“一干多支、五区协同”的区域发展战略，为推动成渝地区双城经济圈建设，打造

高品质生活宜居地，在全省11个地级市和10个县级市开展省级城市更新试点工作（纳入国家和省级

海绵城市的试点城市可同步开展城市更新试点）。德阳市作为四川系统化全域推进海绵城市建设省

级示范城市,同步开展城市更新试点。

n德阳市层面：推进城市有机更新行动

        2022年以来德阳市政府以新发展理念为“魂”，以公园城市为“形”，坚持“人民城市人民

建、人民城市为人民”，统筹问题导向与目标导向、统筹小区与片区、统筹传承与发展、统筹建设

与治理，推进城市有机更新行动。先行先试启动红雨村和金鑫片区（含工农村）的城市有机更新工

作，同时坚持把城市有机更新与公园城市建设相结合，高起点规划、高标准开展城市设计。
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规划范围

一、红雨村片区
铁路和干道围合而成，用地面积约180公顷

设计范围：项目规划设计范围东至华山路、凉山街，北至东方电机厂，西至宝成铁路，南至汉江路、岷江路，规划面积约180公顷。
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基于控规用地方案，引导片区工业、仓储向城市生活功能转型，加强铁路以西土地综合利用
土地利用规划

规划用地一览表

注：R2+B1用地指标计入R21 土地利用规划图

以城市更新为契机，综合德阳南站和粮库拆迁条件，加强铁路以西土地的综合利用；片区是老城中心区沿长江西路向西联系天府旌城的重要片区，本次规划基于控规用地，

引导片区工业、仓储向居住、商业等生活功能转变。

图  例

序号 用地代码 用地名称 面积（hm） 占建设用地比例

1 H
建设用地(H) 179.9 100.0%

其中 城乡居民点建设用地（H1） 172.4 95.9%
区域交通设施用地（H2） 7.5 4.1%

序号 用地代
码 用地名称

规划方案
面积

（ha）
占城市建设

用地

1 R

居住用地 84.0 48.7%

其中
住宅用地(R21) 74.4 43.2%

二类居住用地+商业设施用地（R2+B1） 6.2 3.6%
社区服务设施用地(R22) 3.4 2.0%

2 A

公共管理与公共服务用地 8.7 5.0%

其中

行政办公用地(A1) 0.6 0.4%
文化设施用地(A2) 0.6 0.4%
 中小学用地(A33) 6.1 3.6%
医疗卫生用地(A5) 1.0 0.6%

社会福利设施用地(A6) 0.3 0.2%

3 B

商业服务业设施用地 9.4 5.5%

其中

商业设施用地(B1) 6.5 3.7%
商务设施用地(B2) 2.2 1.3%

公用设施营业网点用地(B4) 0.4 0.2%
其他服务设施用地(B9) 0.4 0.2%

4 U
供应设施用地 0.7 0.4%

　
环境设施用地(U2) 0.2 0.1%
安全设施用地(U3) 0.5 0.3%

5 G

绿地与广场用地 22.5 13.0%

其中
公园绿地(G1) 14.6 8.5%
防护绿地(G2) 7.8 4.5%
广场用地(G3) 0.1 0.1%

6 S
道路与交通设施用地 40.6 23.5%

其中
城市道路用地(S1) 35.6 20.7%
交通场站用地(S4) 4.9 2.9%

7 M
工业用地 6.5 3.8%

其中 新型产业用地（M0） 6.5 3.8%
总计 172.4 100.0%
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四川建筑职业技术学院
SICHUAN COLLEGE OF 

ARCHITECTURAL TECHNOLOGY

四川工程职业技术学院
SICHUAN ENGINEERING 

TECHNICAL COLLEGE

新东方电工产业园
NEW ORIENTAL 

ELECTRICIAN 
INDUSTRIAL PARK

八角工业园
BAJIAO 

INDUSTRIAL PARK

天府生态智谷
ECOLOGICAL INTELLIGENCE

 VALLEY

中国二重
CHINA SECONDARY 

FACTORY

八角片区
BAJIAO AREA

天府旌城
TIANFU GLORY AREA

旌东片区
JINGDONG AREA

二、金鑫片区（含工农村）
产学交界，交通便捷，规划范围约287.3公顷

北至沱江路，南至嘉陵江西路，东至泰山路，西至华山路；

项目东侧紧邻四川工程职业技术学院，北侧为中国二重厂区，南侧临近四川建筑职业技术学院、八角工业园等。



土地利用规划

以控规方案为基础进行优化，补充完善公服配套，加强公共空间内外联系

规划用地一览表

二类住宅用地（R21）

服务设施用地（R22）

商业用地（B1）

行政办公用地（A1）

文化设施用地（A2）

中小学用地（A33）

医疗卫生用地（A5）

社会福利设施用地（A6）

供燃气用地（U13）

环境设施用地（U2）

公园绿地（G1）

防护绿地（G2）

广场用地（G3）

体育用地（A4）

初中

小学

幼儿园

街道综合服务中心

社区综合服务中心

派出所

街道办事处

综合医院

门诊部

卫生服务中心

养老院

老年养护院

全民健身中心

环卫站

生活垃圾收集站

燃气调压站

市场

公共厕所

小

中
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社会停车场库

居民健身场地健水域（E1）

二类住宅用地+商业用地
（R2+B1）

序号 用地
代码 用地名称

本次规划方案

面积（ha） 占城市建设用地

1 R

居住用地 153.7 53.5%

其
中

二类住宅用地(R21) 139.3 48.5%

服务设施用地(R22) 5.1 1.8%

二类住宅用地+商业用地（R2+B1） 9.3 3.2%

2 A

公共管理与公共服务用地 22.5 7.8%

其
中

行政办公用地(A1) 0.6 0.2%

文化设施用地(A2) 1.6 0.5%

 中小学用地(A33) 10.9 3.8%

体育用地（A4） 1.7 0.6%

医疗卫生用地(A5) 5.9 2.1%

社会福利设施用地(A6) 1.9 0.7%

3 B
商业服务业设施用地 15.1 5.2%

其
中 商业用地(B1) 15.1 5.2%

4 U

供应设施用地 0.4 0.1%

其
中　

供燃气用地(U13) 0.1 0.0%

环境设施用地(U2) 0.3 0.1%

5 G

绿地与广场用地 39.9 13.9%

其
中

公园绿地(G1) 32.2 11.2%

防护绿地(G2) 6.9 2.4%

广场用地（G3） 0.7 0.2%

6 S
道路与交通设施用地 54.3 18.9%

其
中 城市道路用地(S1) 54.3 18.9%

7 E 水域 1.46 0.5%

总计 287.3 100.0%




